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Wichtiger Hinweis

Dieses Exposé ist nur fur Personen bestimmt, die Uber ein Immobilienportal zu dem nachfolgend von der Develo
Immobilien GmbH angebotenen Objekt weitergeleitet wurden. Eine Weiterleitung dieses Exposés an Dritte sowie die
Uberlassung des Exposés im Internet an Dritte ist nicht zulassig. AusschlieRlicher Inhaber samtlicher Rechte an den

Exposé-Bestandteilen ist die Develo Immobilen GmbH.

Vermittlung und Vertrieb erfolgen ausschlieBlich durch die Develo Immobilen GmbH im qualifizierten
Makleralleinauftrag. Die Eigentumer der von der Develo Immobilien GmbH angebotenen Objekte winschen keine

direkte Kontaktaufnahme durch Kaufinteressenten, weder telefonisch, schriftlich noch personlich.

Alle Angaben in dem Exposé erfolgen ohne Gewahr und ausschlie3lich auf der Grundlage der der Develo Immobilien
GmbH durch ihre Auftraggeber erteilten Informationen. Die Develo Immobilien GmbH Ubernimmt daher keine Gewahr
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der in dem Exposé enthaltenen Angaben. Irrtum bleibt insoweit
ausdrucklich vorbehalten. Es obliegt grundsatzlich den Kaufinteressenten, samtliche in dem Exposé genannten

Objektinformationen und Angaben nochmals auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen.
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Der Immobilienmarkt, stets in
Bewegung und immer im Wandel

Liebe Interessenten,

wir freuen uns sehr dartber, dass Sie sich fur das von uns
angebotene Objekt interessieren und weitere Informationen
angefordert haben. Mit unserem Exposé mochten wir Ihnen
eine Quelle an die Hand geben, welche Ihnen weitere fur Ihre
Kaufentscheidung notwendigen Informationen bereitstellt.
Gerne stehen wir Ihnen bei Ruckfragen zur Verfugung.

Inr Develo Immobilien Team
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+ Allgemeine Daten
+ Mikrolage
Nahere Umgebung

- Umgebungsfakten



01 Allgemeine Daten

Kategorie:

Einfamilienhaus

Baujahr:

2015

Ubergabe ab:

Nach Absprache

12345 Musterstadt

Flur und Flurstuck:

Flur 10, Flursttck 10/1000

Energietrager:

CES

2
7
£\ standort
©)

Energieeffizienzklasse:

FE:-J Aufteilung:

Schlafen, Wohnen, Bad,
Gastezimmer, WC, Klche,
Kinderzimmer, Abstellraum

| Wohnflache:

ca. 100 gm

@ GrundstlcksgroRe:

ca. 1000 gm

@ Status: Leerstehend
= PKW Stellplatz: Garage

_,ﬂ_r Etage: 1

% Etagenanzahl: 100

U@ Kaltmiete (monatlich): 1.000,00 €
By {andnapungsrickagen | 0.00000¢
% e enungsricklagen | 500 ¢

©) (magefinigekosten | 30000
@ ?Irrl;cc)hrfalilrircl:lr?)%eféhige Kosten 0,00 €
Hausgeld (monatlich): 0,00 €




01 Allgemeine Daten

Besonderheiten:

+  Hanglange
+  Grolser Garten

+ Swimmingpool im Haus

- Sauna
+ Grolartige Aussicht
«  Teich
vt Aufzug: -
0
@ Kaufpreis Immobilie: | 800.000,00 €

R

Kaufpreis Stellplatz:

Gesamtkaufpreis:

®Q

800.000,00 £ (inkl. PKW Stellplatz)

Maklerprovision:

$o

3,57 % vom notariell beurkundeten
Kaufpreis, einschlie3lich MwsSt.

BERECHNUNGSGRUNDLAGE IST DER NOTARIELL BEURKUNDETE KAUFPREIS DES KAUFGEGENSTANDES. DIE VERGUTUNG IST VERDIENT UND

FALLIG MIT ABSCHLUSS DES NOTARIELLEN KAUFVERTRAGES. WIR, DIE DEVELO IMMOBILIEN GMBH, VERSICHERN, DASS WIR EINEN

PROVISIONSPFLICHTIGEN MAKLERVERTRAG MIT DEM VERKAUFER / EIGENTUMER DES KAUFGEGENSTANDES IN GLEICHER HOHE

ABGESCHLOSSEN HABEN.




01 Mikrolage

Musterstralle 1A, 12345 Musterstadt

Quellen: Immobilienscout24 / Google Maps



01 Nahere Umgebung

Postbank
150 Meter
Apotheke

300 Meter O

_____ .-."' . a .. Gymnasium
O_ _________ oo T 500 Meter
Polizeiwache ‘\‘ O
350 Meter .
REWE
270 Meter

Die visualisierten Entfernungen entsprechen keinem realen Malstab bzw. Verhaltnis.



01 Umgebungsfakten

Kaufkraft-Index:
97,8

EEEEEEEEEE

111111

Quellen: Infas 360 GmbH; 2019 (Immobilienscout24 / Google Maps)



01 Umgebungsfakten

Arbeitslosenquote:
: 3 5,9%

EEEEEEEEEE

Quellen: Infas 360 GmbH; 2019 (Immobilienscout24 / Google Maps)




01 Umgebungsfakten

Verteilung der Bevolkerung

L}

<30 .

"

30 -60 .

)

> 60 J.

23%

44%

29%

S

1.500 - 3.600 €

&

>3.000 €

Verteilung des Einkommens

ASY/

55%

138%

Quellen: Infas 360 GmbH; 2019 (Immobilienscou t24 / Google Maps)
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+ Objekt- und
Lagebeschreibung
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Das Objekt

Diese spektakulare und wunderschone, ca. 200 m2 grol3e Villa prasentiert sich in exklusiver Lage von
Musterstadt. Lassen Sie sich zu jeder Jahreszeit mit einer atemberaubenden Aussicht iber Musterstadt Schloss

und der davor liegenden Altstadt Uberwaltigen.

Im Eingangsbereich empfangt Sie ein grof3zugiger Windfang mit Zugang zu einem Gastezimmer und dem
gegenuberliegenden Gaste-WC. Haben Sie den Windfang passiert, wartet ein moderner und stilvoll
aufeinander abgestimmter Wohn- / Essbereich mit Kamin und direktem Zugang zum Balkon auf Sie.

Die stilvolle Linie im Erdgeschoss wird durch die moderne Markenkuche abgerundet und ladt zu geselligen

Abenden ein.

Uber eine Massivholztreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss, welches durch seine kleinen Gauben und den
Rundbalkon ein besonderes Flair vermittelt. Gegenuberliegend befindet sich ein grofszugiges Ankleidezimmer.
Das absolute Highlight im Dachgeschoss ist das 2015 modernisierte Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche

und freistehender Badewanne.



02

Dieser Traum vom Wohnen bietet Wellness auf einer kompletten Etage. Ein ca. 5 m langer und 3 m breiter
Swimmingpool mit separater Dusche, sowie einer hochwertigen Sauna ermaoglicht Ihnen zu jeder Ihnen

beliebigen Stunde zu entspannen und sich vom Alltag zu erholen,

Des Weiteren haben Sie auch auf dieser Etage die Moglichkeit, nach einem heilen Saunagang, sich auf dem
Balkon zu erfrischen. Der dafur vorgesehene Waschraum bietet die Moglichkeit, zwei Waschmaschinen sowie
die dazugehorigen Trockner anzuschlie3en. Die in der gesamten Villa verbauten bodentiefen Fester lassen
nahezu jeden Raum lichtdurchflutet erstrahlen. Auch das Untergeschoss, welches einer Einliegerwohnung

ahnelt, ist mit reichlich Fenstern ausgestattet.

Uber eine Schiebetlr haben Sie Zugang zur Terrasse und den dahinter liegenden idyllischen Garten mit
kleinem Teich. Des Weiteren kdnnen Sie die praktische Anbauklche zur Zubereitung verschiedenster Speisen

nutzen und bei einem gemutlichen Essen die Aussicht Uber Musterstadt geniel3en.

Ihr Fahrzeug konnen Sie in die dafur vorgesehene Garage mit elektrischem Rolltor stellen oder unter das

separate, auf dem Grundstuck befindliche Carport.



02

Ort und Lage

Diese einzigartige Hangvilla befindet sich in exklusiver Lage von Musterstadt. Musterstadt zahlt zu den
schonsten mittelalterlichen Stadtanlagen Deutschlands. Die gegebene Infrastruktur mit direkter Anbindung an

die B 400 und L 3000, welche Sie in ca. 15 Minuten zur A 11 fuhrt.

Des Weiteren kdnnen Sie die regelmaliigen Linienbusverbindungen nach/zu den Stadten und Bahnhofen
Musterstadt und Schonenstadt nutzen. Das Wahrzeichen der Stadt ist das doppeltirmige Tor mit seinen
kunstvollen MalRwerkbrustungen. Es bildet den Hauptzugang zur zwei Kilometer langen Bastion mit ihren 200

Sandsteinturmen, von denen das grof3e Bollwerk das machtigste ist.
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* Plane und Grundrisse
* Flachenzusammenstellung

- Weitere Informationen



03 Plane und Grundrisse (Grundrisse)
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03 Plane und Grundrisse (Sonstiges)
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03 Plane und Grundrisse (Ansichten)
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03 Plane und Grundrisse (Ansichten)







03 Flachenzusammenstellung

UG EG
Raumbezeichnung Quadratmeter Raumbezeichnung Quadratmeter
Kuche: ca. 17,40 gm Vorraum: ca. 20,00 gm
Wohnzimmer: ca. 14,20 gm Sauna: ca. 4,00 gm
Hobbyraum: ca. 17,20 gm
Abstellraum: ca. 16,40
Dusche: ca. 9,70 gm
Schimmraum: ca. 182 gm
Balkon (25%): ca.3,75gm




03 Flachenzusammenstellung

DG
Raumbezeichnung Quadratmeter
Schlafzimmer: ca. 34,50 gm
Ankleidezimmer: ca. 23,70 gm
Badezimmer: ca. 16,00 gm

0G

Raumbezeichnung Quadratmeter
Eingangsbereich: ca. 4,90 gm
Essbereich: ca. 16,00 gm
Wohnbereich: ca. 19,60 gm
Gaste-WC: ca. 2,60 gm
Gastezimmer: ca. 12,00 gm
Kuche: ca. 16,30 gm
Balkon (25%): ca. 3,70 gm




03 Flachenzusammenstellung

Gesamtzahl der Quadratmeter

271,00 gm

ACHTUNG: Die hier angegebene Gesamtzahl der Quadratmeter ist nicht
die reine Wohnflache des Objekts. Es handelt sich um die Summe aller
Quadratmeterangaben der Raumlichkeiten, Balkone / Terrassen des
Objekts. Siehe vorstehende Berechnungen.




03 Renovierungen und Modernisierungen

Zeitraum Beschreibung der MaBnahme(n)
Modernisierung Gaste-WC

2008 ) _
Einbau einer Holzsauna

SR Instandhaltung der Fulibodenheizung
Fachmannischer Zubau des Pools im KG
Ausbau des KG

2010 + Nachrustung einer KSK-Hebeanlage
Einbau der Kuche

2012 + Montage der Markise
Montage der SAT-Anlage

2013 ,
Montage eines neuen Garagentors




03 Weitere Informationen - Energieausweis
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04

- Virtuelle 3D-Begehung
- Luftbildautnahmen

- Lichtbilder



04 Virtuelle 3D-Begehung

o

1 Matterport”
<
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https://my.matterport.com/show/?m=qoGo75TfB9w

04 Luftbildautnahmen
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https://vimeo.com/750419217/b605e52035

ausansicht von der Stra




Hauseingang




Hausruckseite
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04 Ausblick vom Haus
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Wohnzimmer im EG
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04 Kuche im EG
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Sauna im OG
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04 chihilder Badezimmer im DG




04 Badezimmer im DG
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05

» Das Team
- Schlusswort

- Kontaktdaten



05 Das Team

Uber 30 Jahre Erfahrung in der Immobilienbranche haben aus uns einen vertrauensvollen und gefragten An-
sprechpartner, besonders in den Bereichen Bautrager, Beratung und Vermittiung gemacht.

Andreas Wagner Paul Wagner
Geschaftsfuhrung Beratung & Vertrieb

Hans Wagner lvgeni Sinelnikov
Beratung & Vertrieb Beratung & Akquise



05 Schlusswort

Andreas Wagner

Geschaftsfuhrung

Ich hoffe, dass Ihnen die Durchsicht dieses Exposeés viel Freude
bereitet hat und dass Sie all die Information erhalten haben,
um mit uns den nachsten Schritt, und zwar die vor Ort
Begehung, zu machen. Mein Team und ich freuen uns sehr auf
Ihre Kontaktaufnahme. Sollten Sie noch weitere Fragen zum
Objekt haben, so stehen wir Innen gerne mit Rede und Antwort
zur Seite.

Mit herzlichen Grulen!

e






05 Kontaktdaten

Develo Immobilien GmbH
Schone Aussicht 8A
61348 Bad Homburg v. d. Hohe

Tel.: 06172 -98 17 480

Fax: 06172 - 59 49 988

E-Mail: info@develo-immobilien.de
Web: www.develo-immobilien.de

_Ireee Y
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Fielmann — Ihr Optiker
Augenoptikergeschaft

jarareh Kavandi,
wusarztin, Fachaztin...

Johannson Physiotherapie
Bad Homburg

Lessing Rechtsanwalte

HR Hospitality

Ladestation
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UPS Access Point
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KARSTADT GALERIA Bad Hombur
Bad Homburg Kaufhaus
Damenmodengeschaft

Moi Feinkost

' Fr Fina

Karstadt Parkhaus Karstadt-Parkhaus
5'lladesaulen

Karstadt-Parkhaus
N

Develo Immobilien GmbH, | Schéne Aussicht 8A, 61348 Bad Homburg v. d. Hohe | Geschdftsfhrer: Herr Andreas Wagner

Eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Bad Homburg v. d. Hohe | Register-Nr.: HRB 15726

Ust-IdNr.: DE277180398 | Steuernummer: 2603 231 260 50 | Finanzamt Offenbach am Main |
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